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RESUMO: A implementacéo da tecnologia Building Information Modeling vem se destacando por seu
potencial de otimizagdo de atividades de construgdo, ja que proporciona uma sistematizagdo dos
diversos projetos envolvidos na execugdo de edificagfes. Dentre os softwares empregados para tal
finalidade, o Revit ¢ uma ferramenta amplamente adotada por profissionais da construcdo civil.
Considerando esse cenario, esta pesquisa teve como objetivo analisar a utilizagdo do software Revit para
a obtencgdo de quantitativos de servicos para a construcao de uma edificagdo unifamiliar de padrdo baixo.
Para isso, foram empregados os procedimentos de pesquisa bibliografica, pesquisa documental e estudo
de caso. Com a realizacao deste trabalho verificou-se que a utilizacao do software Revit para a realizacao
do levantamento de quantitativos de servicos forneceu uma precisdo satisfatdria e contribuiu para uma
maior transparéncia no processo, demonstrando, assim, o seu potencial de otimizag&o das atividades de
construcgéo.
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USE OF REVIT SOFTWARE TO OBTAIN QUANTITATIVE SERVICES FOR THE
CONSTRUCTION OF A LOW STANDARD SINGLE-FAMILY BUILDING

ABSTRACT: The implementation of Building Information Modeling technology has stood out for its
potential for optimizing construction activities, as it provides a systematization of the various projects
involved in the execution of buildings. Among the software used for this purpose, Revit is a tool widely
adopted by construction professionals. Considering this scenario, this research aimed to analyze the use
of Revit software to obtain quantitative services for the construction of a low-standard single-family
building. For this, bibliographical research, documentary research and case study procedures were used.
By carrying out this work, it was found that the use of Revit software to carry out the quantitative survey
of services provided satisfactory precision and contributed to greater transparency in the process, thus
demonstrating its potential for optimizing construction activities.
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INTRODUCAO

No processo de orgamentacdo, a precisdo do levantamento de quantitativos tem grande impacto
sobre o custo total da obra. Uma estimativa adequada das quantidades de servicos que serdo executados
contribui para uma maior previsibilidade dos custos e das atividades da construcdo, reduzindo
ocorréncias de prejuizo financeiro e dilatacdo de prazos na execucdo do empreendimento (Pereira;
Figueiredo, 2020).

Nesse contexto, a implementacdo da tecnologia Building Information Modeling (BIM) pode
representar uma ferramenta vantajosa para o levantamento de quantitativos de servigos. Essa tecnologia
vem se destacando por seu potencial de otimizacdo de atividades de construgdo, ja que o modelo BIM
proporciona uma sistematizacdo dos diversos projetos envolvidos na execucdo do empreendimento.
Dessa forma, com base nos projetos elaborados em ferramentas BIM, é possivel obter a quantificacdo
para cada elemento modelado na plataforma, o que torna o processo de obtencdo de quantitativos mais
direto, preciso e agil (Silva, 2022).
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Dentre os softwares utilizados para a modelagem em BIM, o Revit é uma ferramenta amplamente
adotada por engenheiros e arquitetos. Essa ferramenta tem funcionalidade multidisciplinar, podendo ser
aplicado em projetos de diferentes finalidades, como arquitetura, instalacGes prediais e estruturas. Com
o0 uso do Revit, é possivel criar grupos de elementos, inserir tipos de materiais, modificar parametros do
projeto, visualizar plantas, cortes, fachadas, imagens em 3D, além de fornecer quantitativos de servigos
e gerar tabelas com essas informag6es (Araujo, 2022).

Considerando o exposto, esta pesquisa teve como objetivo analisar a utilizacio do software Revit
para a obtengdo de quantitativos de servicos para a construgdo de uma edificacdo unifamiliar de padréo
baixo.

MATERIAL E METODOS

Este trabalho estd baseado em uma pesquisa aplicada, ja& que buscou-se gerar
conhecimentos praticos para a aplicacdo em um problema especifico (Gil, 2008). Para realizar a
analise dos resultados, foram empregadas abordagens quantitativas e qualitativas, que possibilitaram
comparar numericamente as variagdes encontradas e, também, discutir as possiveis causas das
divergéncias observadas.

Para atingir o objetivo proposto neste trabalho, inicialmente, foi realizada uma pesquisa
bibliografica, que teve o intuito de identificar de forma aprofundada as estratégias para a
modelagem de edificagbes residenciais. Esse tipo de pesquisa, além de permitir a construcdo de
uma base tedrica sobre o0s assuntos envolvidos no trabalho, possibilita a identificacdo de limitacdes
de outras investigac@es ja realizadas (Gil, 2008).

Foi, também, empregada uma pesquisa documental, que se caracteriza por ser uma
ferramenta versatil que desempenha um papel fundamental na coleta de informacdes primérias (Gil,
2008). Essa pesquisa possibilitou a obtencdo de todas as informacg@es necessarias para a completa
caracterizacdo do projeto a ser modelado, tais como: dimensGes da edificacdo, projetos de
arquitetura, estrutura e instalagdes, descri¢do dos sistemas e materiais de construcdo e quantitativos
de servicos da construcéo.

Para a realizagdo deste trabalho, utilizou-se como base um projeto de edificacdo residencial
unifamiliar térrea de padrdo baixo, com sala, dois quartos, banheiro, cozinha e tanque externo sem
cobertura, totalizando uma éarea construida de 41,87 m2. Todas as informagBes de interesse para a
pesquisa foram coletadas do Caderno de Projeto Padrdo da Caixa Econdmica Federal (CEF) (CEF,
2007).

Considerando os conhecimentos e informagdes obtidos nas etapas anteriores, foi realizado um
estudo de caso. A realizacdo de um estudo de caso permite identificar tanto as vantagens quanto as
desvantagens de uma determinada situacdo, uma vez que séo coletados dados concretos que embasam
as anélises e conclusdes (Chikushi; Junior; Moreira, 2020).

Para a realizacdo do estudo de caso desta pesquisa, primeiramente, foi realizada a modelagem
do projeto padrdo no software Revit, considerando todos os par@metros e informacbes do projeto
selecionado. Apos a realizagdo da modelagem do projeto, foram extraidos e organizados 0s quantitativos
de servigos fornecidos pelo software. Os dados obtidos foram, entdo, comparados aos quantitativos
disponiveis na ficha técnica do projeto padrdo para que se pudesse averiguar a convergéncia dos valores.

RESULTADOS E DISCUSSAO

A elaboracdo do projeto arquitetdnico no software Revit revelou a importancia de se buscar
formas mais precisas de modelagem de elementos, ja que, em alguns casos, ao se utilizar a forma mais
simplificada, que faz uso de familias pré-estabelecidas de elementos, ndo foi possivel obter o
guantitativo detalhado de alguns servicos previstos para a construcdo da edificacdo. Desse modo, foi
necessario um aprofundamento acerca das técnicas de modelagem para tornar o projeto modelado mais
completo.

Além disso, para obter um quantitativo preciso, é primordial que a modelagem seja criada com
um nivel adequado de detalhe, alinhado ao objetivo desejado. Dessa forma, é possivel evitar
superestimagdes ou subestimagdes.

Precaucdes devem ser consideradas ao inserir objetos na etapa de elaboracdo dos projetos, pois
o0 software utiliza pardmetros associados a esses objetos para gerar os quantitativos. Esses parametros
precisam ser ajustados de acordo com as especifica¢des e necessidades do projeto. Caso contrario, é
necessario configura-los corretamente ou buscar por familias que os atendam, pois parametros
inapropriados podem resultar em quantitativos incompletos ou incorretos.

15° CONICT 2024 2 ISSN: 2178-9959



Um dos métodos complementares utilizados para a elaboracdo do projeto arquiteténico foi a
modelagem por camadas, mais especificamente, a utilizagdo de paredes tipo “cebola", em que foram
criadas e utilizadas varias familias com os diferentes tipos de acabamentos previstos no projeto padrao.
A FIGURA 1, apresenta uma parede tipo “cebola” com as varias camadas que compdem esse elemento.
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FIGURA 1. Detalhamento das camadas de parede tipo “cebola”.

A partir dos elementos modelados, foi possivel extrair as quantidades de materiais utilizados no
projeto. Para isso, fez-se uso das tabelas automatizadas geradas pelo software Revit, que compilam os
pardmetros e propriedades de cada elemento modelado no projeto. O uso dessas tabelas diminui
consideravelmente o trabalho e o tempo necessarios para a obtencdo de quantitativos, reduzindo,
também, a possibilidade de erros manuais. Na FIGURA 2, é apresentada a imagem de uma tabela
extraida diretamente do software Revit com os quantitativos de materiais necessarios para a execugao
de paredes e revestimentos.

<TABELA DE PAREDES E REVESTIMENTOS>
A B
Descricdo Area

Alvenaria - Bloco de Concrete - 0%cm 50,12 m*
Argamassa Colante 21,78 m*
Azulejo branco 20 x 20 cm, assentade com argamassa colante 21,78 m*
Chapisco em paredes externas 85,05 m*
Chapisco em paredes internas e tetos 123,62 mF
Pintura Latex Acrilico 2 demdos sobre 1 demdo de selador em paredes externas 81,58 m*
Fintura Latex F\WA 2 demdos sobre 1 demdo de selador em paredes internas e teto 131,82 m?
Reboco tipo paulista em paredes externas 65,28 m=
Reboco tipo paulista em paredes internas e tetos 12758 m*

FIGURA 2. Quantitativos de paredes e revestimentos extraida do software Revit.

Algumas estratégias de modelagem simplificada também foram empregadas no projeto
arquiteténico, e houve pouca variacdo nos quantitativos obtidos por meio do software em comparacao
aos quantitativos fornecidos pela ficha técnica do projeto padrdo. Sdo exemplos desse tipo de aplicacdo
a modelagem da viga baldrame, cuja unidade na planilha orcamentéria da ficha técnica era dada em
metros, e a cobertura, cuja unidade foi estabelecida em metros quadrados.

Na modelagem dos projetos complementares, foram elaborados os projetos elétrico, hidraulico
e sanitario de forma mais completa e detalhada em comparacdo as plantas disponibilizadas no projeto
padrdo. Isso permitiu que os elementos desses projetos fossem mais facilmente identificados e
guantificados.

Durante a execucdo do projeto elétrico, foram identificados desafios que exigiram
adaptacGes para seu prosseguimento. Dentre esses desafios, destaca-se a inviabilidade de obtencdo
de guantitativos de condutores sem a insercdo de eletrodutos, que era uma situacdo que ocorria no
projeto padrdo. Para viabilizar o levantamento desses quantitativos, foi necesséario adicionar
eletrodutos acima do forro e depois subtrair a quantidade desses elementos do calculo total. Dessa
forma, obteve-se o quantitativo conforme previsto no projeto padréo.

Houve, também, elementos que ndo puderam ser quantificados, como o condutor de cobre
de 10 mm2 e o eletroduto de 32 mm, ja que ndo havia planta de locagdo da residéncia no terreno e,
tampouco, a locagdo do padrdo de energia elétrica, o que inviabilizou a obtengdo da quantidade
desses componentes que faziam parte da ligacdo elétrica prevista entre 0 padrdo de energia e 0
quadro de distribuicdo geral da residéncia.
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Para organizar o comparativo das quantidades disponiveis na ficha técnica do projeto padrao e
das obtidas por meio do Revit, os servi¢os foram organizados em uma tabela contendo as seguintes
informac@es: nimero identificador (item), descrigdo, unidade de quantificacdo, quantitativo de acordo
com a ficha técnica do projeto padrdo da CEF, quantitativo obtido por meio da modelagem no software
Revit e variacdo entre as quantidades em porcentagem. Ao todo, foram comparados os quantitativos de
94 servigos, que estavam contidos nos seguintes grupos: 1.00 - Servicos preliminares; 2.00 - Fundagdes;
3.00 - Estruturas; 4.00 - Paredes e painéis; 5.00 - Cobertura; 6.00 - Esquadrias; 7.00 - Instalagdes
elétricas; 8.00 - Instalagdes hidraulicas; 9.00 - InstalagOes sanitérias; 10.00 - Revestimentos; 11.00 -
Pisos; 12.00 - Pintura; e 13.00 - Vidros.

Apos realizar o comparativo dos quantitativos, buscou-se identificar os servicos em que houve
diferenca superior a 10% para mais ou para menos. Tais servi¢cos sdo apresentados na TABELA 1. O
percentual limite de variagdo foi adotado tendo como base a orientagao técnica intitulada “Precisao do
orgamento de obras publicas” do Instituto Brasileiro de Obras Publicas, que define como adequada a
faixa de precisdo de 10% para orcamentos analiticos.

TABELA 1. Andlise de variag@es entre orcamentos.

- .+ Quant. Quant.
Item Descricéo Unid. CEE  Revit

Variacao

2.00 Fundacdes

201 Escavacdo manual de valas rasas em qualquer terreno, m3 4,40 233 -47.05%
exceto rocha, p/ fundacdes rasas - baldrame

2.03 Reaterro manual apiloamento de valas ¢/ material de obra m3 4,40 2,33  -47,05%

2.04 Aterro interno compactado manualmente m3 3,17 516 62,78%
7.00 Instalagdes elétricas

7.02  Eletroduto PVC flexivel tipo corrugado diam. = 25mm m 6,00 1,03 -82,83%
7.17 Fio de cobre condutor isol. 750V # 1,5 mm? m 104,00 115,40 10,96%
7.19 Fio de cobre condutor isol. 750V # 6,0 mm? m 27,00 1860 -31,11%
8.00 Instalacdes hidraulicas

8.01 Tubo PVC soldavel diam. =20 mm m 20,00 13,02 -34,90%
8.02 Tubo PVC soldavel diam. = 25 mm m 7,00 8,43  20,43%
8.03 Té PVC Soldavel diam. =25 mm unid 4,00 5,00 25,00%
8.05 Joelho PVC Soldavel 90° diam. = 25 mm unid 3,00 400 33,33%
9.00 Instalagdes sanitarias

9.02 Tubo PVC simples pontane;rgolsa p/ esgoto diam. = 50 m 2.00 268  34.00%
9.03 Tubo PVC simples pontarﬁrgolsa p/ esgoto diam. = 40 m 1200 718 -4017%

9.04 Curva curta PVC simples 90° p/ esgoto diam. =100 mm unid 3,00 1,00 -66,67%
9.06 Joelho PVC simples 45° p/ esgoto diam. = 40 mm unid 2,00 1,00 -50,00%

10.00 Revestimentos
Chapisco em paredes internas e tetos com argamassas de

10.01 cimento e areia 1.3,e =0,5¢cm m? 14749 12362 -16,18%

10.02 Chapisco em paredes externas ci)m argamassas de m: 7409 6505 -12.20%
cimento e areia 1.3,e =0,5cm

10.03 Reboco tipo paulista em paredes internas e tetos com mz 14749 12758 -13.50%

argamassa de cimento, cal e areia 1:2:8,e =2 cm
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Reboco tipo paulista em paredes externas com argamassa
de cimento, cal e areia 1:2:8,e=2cm
Azulejo branco 20 x 20 cm, assentado com argamassa
colante, juntas a prumo, incl. Rejuntamento com
10.05 argamassa industrializada, a ser assentado nas paredesdo m? 2535 2198 -13,29%
banheiro e da cozinha até altura de 1,60 m e barra de 0,60
x 0,60 m acima do tanque

10.04 m2 7409 6528 -11,89%

12.00 Pintura
Pintura Latex Acrilico 2 demé&os sobre 1 demao de
selador em paredes externas
Pintura esmalte 2 demé&os sobre fundo nivelador (1
demao) em esquadrias de madeira - portas

12.02 m2 73,73 65,18 -11,60%

12.03 m?z 22,68 18,90 -16,67%

Ao analisar a TABELA 1, verifica-se que foram observados 24 servigos com variacdo de
quantidades superior a 10%. Isso representa cerca de 22% dos itens constantes no orcamento. Tém-se,
portanto, que aproximadamente 78% dos quantitativos levantados pelo software Revit apresentavam
uma precisao adequada quando comparados aos quantitativos da ficha técnica do projeto padréo.

No grupo de fundagbes, foram verificadas variacdes de quantitativos consideraveis em trés
servicos. Essas discrepancias podem estar relacionadas a superficie considerada no terreno. No projeto
padrdo disponibilizado pela CEF ndo h& qualquer menc¢éo a topografia do terreno, tendo em vista que
se trata de um projeto de edificag¢do que pode ser implantado em diversas localidades. Devido a auséncia
de detalhamento da topografia, para a modelagem no Revit, foi adotada uma superficie plana. Sendo
assim, as variac@es de quantidades podem ter ocorrido em fungdo de uma possivel divergéncia nas
caracteristicas topograficas consideradas para o terreno.

Foram, também, observadas varia¢Bes consideraveis de quantidades nos grupos de instalagdes
elétricas, instalagcbes hidraulicas e instalagdes sanitarias. Conforme j& mencionado, 0s projetos
complementares se apresentavam demasiadamente simplificados, e a falta de detalhamentos e elementos
especificos tornou a modelagem menos precisa. Dessa forma, as lacunas de informagdes nos projetos
podem ter contribuido para a ocorréncia das divergéncias observadas.

Nos grupos de revestimentos e pinturas, foram notadas variacGes ligeiramente superiores a 10%.
Essas variacdes podem ter ocorrido devido a diferenca de metodologia empregada para o levantamento
de quantitativos. No caso do uso do software Revit, obtém-se um levantamento da totalidade das
superficies modeladas, o que garante uma precisdo muito elevada para o céalculo das areas desses
elementos. Por outro lado, para o levantamento de quantidades do projeto padrdo, podem ter sido
utilizados arredondamentos e simplificagGes no calculo das areas das superficies que deveriam receber
revestimentos e pinturas. 1sso ndo representa um erro de estimativa, mas sim uma pratica comum quando
se realiza o levantamento de quantidades de servicos de forma manual, sobretudo se for levado em
consideracdo que o projeto utilizado nesta pesquisa data de 2007, e, nessa época, ainda ndo era tdo
comum o uso de softwares BIM para a modelagem e levantamento de quantitativos.

CONCLUSOES

Esta pesquisa teve como objetivo analisar a utilizacdo do software Revit para a obtencdo de
guantitativos de servigos para a construcao de uma edificacdo unifamiliar de padrédo baixo.

O estudo de caso realizado evidenciou que, embora o uso de elementos pré-estabelecidos
simplifique o processo de modelagem, esse tipo de medida pode limitar a precisdo do projeto e dificultar
a obtencdo de quantidades de servicos. Nesse sentido, nota-se que, para a elaboragdo de um orgamento
de obras com o auxilio de ferramentas computacionais, sdo necessarios conhecimentos detalhados sobre
as etapas construtivas da obra e, também, sobre o uso de estratégias apropriadas de modelagem para
uma maior exatiddo na previsdo dos custos.

Ademais, a utilizagdo do software Revit para a realizagdo do levantamento de quantitativos de
servicos forneceu uma precisao satisfatoria e contribuiu para uma maior transparéncia e agilidade nesse
processo, demonstrando, assim, o seu potencial de otimizagcdo das atividades de construgdo. Tem-se,
portanto, que a constante evolugdo no uso de tecnologias e aperfeicoamento das técnicas de modelagem
sdo fundamentais para garantir a exatiddo e a qualidade dos orgamentos e projetos na construgéo civil.
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